ESTADO DE GOIAS )
PEFEITURA MUNICIPAL DE MARZAGAO \ARZAGAO

S LAY w0

LEI COMPLEMENTAR N°014/2021, DE 14 DE ABRIL DE 2021.

ERTIDA
fabails (J?M ste(a) «DISPOE SOBRE A DESAFETAGAO DE AREA
PUBLICA MUNICIPAL PARA ZEIS (ZONA
AN ST = ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL), COM A
vazacio JU | OW '; e FINALIDADE DE CONSTRUGAO DE UNIDADES
SHe S HABITACIONAIS PARA MORADIA POPULAR, E
DETERMINA OUTRAS PROVIDENCIAS”.
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Faco saber que a CAMARA MUNICIPAL DE MARZAGAO, Estado de Goias,

no uso de suas atribuicbes legais, aprovou, e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° - F%Eﬁ@k £ ] &Efa%o&@gﬁqgteresse Secial (ZEIS), que

serao regidas por regime urbanistico-especial; conforme as seguintes categorias:

a)ZEIS 1: terrenos vazios ot subuttlszados privados ou publicos, que por suas

caracterlstuﬁs espec:als sejam destmados pnontammente a promoq.ao de habitacdo de
interesse social

b) ZEIS-Z mvas&es ou loteamentas soc:ais em éreas publlcas ou de interesse
publico, urbanizadas ou em proeesso de urbammt;ao com pnondade para as areas indicadas
no Anexo | da presante Lei Complementar

«©). ZEIS-3: ioteamentds populares mcornpletos ou carentés de infraestrutura
urbana, pendentes de regulanzaqéo funtﬁéna assim como, loteamentos iregulares ou
clandestinos, em ambos 0s ¢asos; mmpmvadamem ompadosaté 10 de julho de 2001, data
de publlcagao da Lei Federal n° 10.257, Esfatuto da Gidade.

N
., 1

2 A'Paragrafo fm!bo ~As Zeaas ESp&GIa%%*de | s’sg Socsal aclmdgcntas e

categorlzadas “terSd sua. dehmrtacéb deﬁiith‘%aracter[ icas e -di cq’mm definidas por
Decreto especiﬁoﬁ'ﬁo Executivo, no qual constarao, ao menos:

| - seus limites,

Il - as principais caracteristicas que lhe conferem peculiaridade e carater
especial;

il - a indicagdo dos programas ou planos que nela devam ser executados;

IV - as diretrizes gerais de uso e ocupagéo do solo.
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Art. 2° S3o consideradas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - as
porgdes do territério do Municipio destinadas a recuperagdo urbanistica, regularizagao
fundiaria sustentavel, produgdo e manutengao de habitacdes de interesse social.

Paragrafo Unico. S3o objetivos da instituicdo das ZEIS:

| - garantir moradia digna eomo direito e vetor de inclus&o social;

Il - viabilizar e amphar para a popu!ac;ao de mener renda o acesso a terra
urbanizada, digna e sustenfévei‘

Il - adequar a. propnedade do solo urbano a sua funcao social;

IV - promover a regulanzag:éo fundrana e urbanlstlca de assentamentos
habitacionais precarios e @éﬁf@g ) -

V - estabelecer regulagéo urbanistica especifica para urbanizacéo,
parcelamento, us’e e ocupagao do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social,

L Vl&- permitir a seguranga:da»posse ,ppra os ocupantes e a Integragao sécio-
espacial das favaas dos! lateamentos lrregl.nares e.elandeshms

Vll --umplamentar QS msﬁumen’tas da reTorma ‘urbana a ﬁm de posslbllltar

melhor ordenamente = ma:orc;bntm]é dii‘ uso do solo — N2

Art. 3‘0.‘ AS Zonas’l-;fg;’fjééaig dé ’]nteresse "Qdéhlv(ZEIS) dmdem—se em trés
categorias: . —a L-Xict }

| - ZEIS-1: terrenos nao edificados ou_subutilizados, privados ou publicos,
destmados a promog&o de Habitagao de Interesse Social - HIS, de acordo com as dlsp05|;:6es
da Segqp Ildesta Lei Complementar 5 S B %

- ZEIS-Q favelas certlgos assentamentos mformals, urbamzados ou em

Il - ZEIS-3: loteamentos de interesse social, loteamentos irregulares ou
clandestinos, urbanizados ou em processo de urbanizag&o situados em areas publicas e
particulares.

Paragrafo Unico. A delimitagdo das ZEIS é demonstrada em mapa do Anexo
Unico desta Lei Complementar.

—
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SUBSEGAO |
DAS ZEIS 1

Art. 4° As areas delimitadas como ZEIS 1 s&o destinadas para provisao de
Habitagdo de Interesse Social - HIS, conforme conceitos e parametros urbanisticos
especificos estabelecidos nesta Lei Complementar:

Art. 5° A prodUgﬁo de Ffabltagﬂnﬂe Mercada Popular - HMP sera admitida nas
ZEIS 1 de acordo com as dlsposugoes doartigo 22 desta Lei Camplementar.

EMEATEELEOLIGIT
DAS ZEIS 2 E 3

Aﬂ:. 6% A ragutamagﬁa tundiéna a uﬁaams!lca nas ZEIS 2 e 3 serdo definidas
nos Planos ele Urbamzar;.éo elou. R‘egulanzagéo Fundténa espe0|f‘ icos, observados o0s
seguintes pressupbstos dentre outros

S T

- ga‘anﬁa .‘3-‘9 P?‘%fﬁﬁa@’zwmﬁf{ﬁéﬁa, assegurando-se o exercicio do direito
de cidadania; : 5 B

II - reSpetto é hp:c;dade e as caraetaristwas da ocupacéo existente, com a
manutengdo, sempre que possfvel. dasredlﬁcagﬁes & _acessos existentes, consideradas as
condaqees geotécnicas e de saneamento ambiental da area;

b %III alocagao de todos os moradores nmcualmente m%talados, mesrr%ue em
outrolocal=es

L :..._: /.-"' 2 — o o I ’. Cne

N - e B =5 &. ? i i .=‘"' = el & bl ;': ;JE
= A - : r-' \, - - 4 a
4 By
IV "&Dmpat‘bmdade entre as obras propostas com 6 s:stema wﬁno e redes de
drenagem, de abastecimento de agua e esgotamento sanitario do entorno;

V - melhoria da qualidade ambiental através de arborizagao, ampliagéo das
areas permeéveis e recuperagéo das areas ambientalmente frageis.

Art. 7° Os Planos de Urbanizagdo e/ou Regularizagdo Fundiaria especificos
serdo elaborados pelo Executivo Municipal, por meio da Secretaria de Habitagdo e

7
/
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Desenvolvimento Urbano, com a anuéncia das respectivas Comissdes de Urbanizacao e
Regularizagdo, devendo conter, dentre outras informagdes:

| - ndmero de familias a serem atendidas;

I - delimitagéo da area abrangida pelo Plano de Urbanizagao e Regularizacéo
Fundiaria;

Il - analise fisico-ambiental;" cornpreendendo a indicagdo das bacias
hidrograficas nas quais. se- ‘inserem a- a‘rgna _abrangida pe%o Plano de Urbanizagéo e

Regularizagdo Fundiaria, mwantamenm piamaltlmetnm cam cumas de nivel de metro em
metro, ocorréncias de vegefhgébasser-preservaﬁa! e.ldenhﬁca@e das areas de risco;

IV - analise fundléna compreendendo |denhf'cagao de areas publicas e
particulares, bem como situagao-quanto a regularizagao fundiaria;

V - analise %%ﬁ%&ﬂmg‘ﬁas vias de acesso a area;

VI andlise do sistema de clrculagéo de veiculos e pedestres, de infraestrutura
de drenagem, abastecnmento de agua, esgotos e iluminagdo, bem como a caracterizagéo do
uso do solo e dos eqmpamentos publicos-€ soclals axastentes,

VH cuato estimado das obras—de«urbangagao ainda naolim plarkadas

VIII m;etos mdacahvnbsdas ﬁbms de urbanzagép,ilnclumdo a dnsposugao das
edificagdes exsstentes ‘e projetadas‘e . NOS ¢asos em que: far nesessano, hdeﬁmqéo da area
onde sera alocada apopulago serremanejada i\ Y

_IX - definigat 0 | doﬂaaﬁémeﬁos de _pamafameﬁto, uSo e ocupaqﬁe especificos,
incluindo, nos mSos em que for nee;&séno ﬂ deﬁnu;éo. de éreas de¢ uso nes termos da
legislagdo em vigor; e R oo

L

X - projeto arqunteténlco das ccmsf.rugﬁes quando houver previsao de enaega
de unidades prontas pela Municipalidade;™

 § 1;: Xl -instrumentas quldlcos a serem utilizados para a regulanzaqéau funﬂiéma

N ". Sl i
2 xn & pandu;.oes para*o mmenﬁarﬁeﬁto dos lo&es e %

XIII "~~focma de integracéo das agbes dos diversos setores publicos que
interferem na ZEIS objeto do Plano de Urbanizagéo e/ou Regularizagéo Fundiaria;

XIV - plano de agao social;

XV - fontes de recursos para a implementagao das intervengdes.

Av. Bernardo Say3o n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagdo/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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§ 1° Para o desenvolvimento e implementagé&o dos Planos de Urbanizagéo e/ou
Regularizagéo Fundiaria, o Executivo podera viabilizar assessoria técnica, juridica e social a
populagdo moradora.

§ 2° Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos
moradores poderdo apresentar ao Poder Executivo, propostas para o Plano de Urbanizagao
elou Regularizacdo Fundiéria de que trata este artigo.

suasec;io ]
DA comnssﬁo DE uaamgﬁo E REGULARIZA(;AO

Art. 8° 0O Podﬁﬁ@ﬁfcﬁ:ﬁ“h@@t%@a(:omlsséo de Urbanizagao e

Regularizagdo, para viabilizar-es-Planes-de-Urbanizagao-e/ou: Regulanzac;éo Fundiaria das
ZEIS 2 e 3.

Arj. 9% A Cﬂm;sséo de Urbamzagéoe Regulanzagao sera compasta por 10
(dez) membms ﬁendo # e

o “05 ﬁ:inco) técmcns da Secfetana de Habltagéo e Desenvahnmento Urbano,
representantes do Poder Executl\ra 5

- 05 (cmcc) representantes das moradoras sendo. que ‘destes, 03 (trés)
necessariamente moradores. da respectwa ZEIS

2 Paragrafo Unico. A comiss&o tratada no caput deste artigo.podera. regulsrtar o}
apoio teéﬁiqg.ge outras Secretarlgs quando houver assuntos relapfogados a esta_uﬁ Eagtas
' Ve -

LVE
& - £ 4 o R
tan 2 3 - - e i
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Art. 10 Os representantes do Poder Executivo serao. nomeados mediante ato
do Chefe do Poder Executivo, indicando dentre eles um coordenador.

Art. 11 Os demais representantes da Comissdo de Urbanizacao e
Regularizagdo serdo indicados pelos moradores da area objeto de Urbanizagdo e
Regularizacgéo, através de oficio.

/
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Art. 12 Compete as Comissdes de Urbanizacao e Regularizacao:

| - acompanhar e fiscalizar a elaboragéo e a execucdo do Plano de Urbanizagdo
e/ou Regularizagado Fundiaria da respectiva ZEIS;

Il - deliberar sobre as atividades ou os usos especificos existentes em cada
ZEIS;

Il - intermediar assuntos de interesse da ZEIS, relacionados a regularizagéo
fundiaria, junto aos 6rgaos da-Administragén direta ou indireta;

IV - resolver questﬁes nﬁo cqntemplad:as nesta Le; ‘Complementar, assim como
davidas resultantes de sua aplicaca que diz l;aspeito ae Plano de Urbanizagédo e
Regularizagdo e/ou Regularlzat;éo Fund' iaria especﬁ‘ co; '

ey

V - elab Ig ﬁ ?Ltg),lmplantagéo do Plano de
Urbanizagéo e Regularizaéao?&ak g qm%g gcmco que, 'submetido ao

Prefeito, extinguira a Comissao de Urbanizagao e Regutanzag:ao |

]

Art. 13 Os membros: da Com:ssﬁe de Urbamzaq:ao e Regularizagdo nao faréo
jus a qualquer ‘remunéragdo e suas ﬁmqoes seréo con51deradas como servigo publico
relevante. . b el PN AR\ T

’

™ ser;m#

1 I..
,..
W

DkH#BIT AGiO DE INJ'I'ERESSE S@CIAL HIS _

Art. 14 E definida como Habitacao de Interésse Social - HIS, para os fins desta
Lei Complementar, aquela produzida pelo Poder Publico, associagdes habitacionais,
cooperatwas populares au pela iniciativa privada, destinada a famillas nas 9agu1mes
situacdes, wmomatantes ou"ﬂéof

gy = _
: 4 : w4 ¢ : & Y

| - com rendafamiliar mensal menor ou igual ao equivalente a 5 (cinco) salarios
minimos;

Il - removidas de assentamentos precarios, para eliminar situagdes de risco ou
viabilizar projetos de urbanizacao especifica e regularizagdo fundiaria de interesse social.

Paragrafo Unico. Permite-se no empreendimento de HIS o parcelamento do
solo, a construgao, a reforma e a adequacgao de edificagdo ou de conjunto de edificagdes.

~7  Av. Bernardo Saydo n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagdo/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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Art. 15 A Habitacdo de Interesse Social podera ser produzida pelos seguintes

agentes:

| - 6rgaos da Administragéo direta Estadual e Municipal,

Il - companhia ou empresas de Habitagdo com controle acionario do Poder
Publico, em ambito Estadual e Municipal;

Il - institutos previdencidrios estatais;

IV - entidades. fepreee,_ ativas:

futuros moradores, legaimente constituidas;
V- cooperatlvas habatacaonals :

VI - empresgs_-dp ,seto,r imobiliario .
RIS K\

Paragrafo. Unico. No caso de HIS. produz:da por associacoes habitacionais,
cooperativas populares ou agentes da iniciativa gmada para a regularizacéo edilicia,
urbannstnca@ouhnduéma de assentamentos precépos ademanda podera ser mdncada pela

entidade responaavel pela sua produc;éo obsmadas as dsspos:qﬁes do artlgo 1’4 clesta Lei
Complementar. |t ey e P £\ T

o {i i  HAY S

Arb 16 A umdadesde. HlS deueraw comen:la!rzada por preqo e oondlgoes de
pagamento aoessivers é populaqzéo com renda até 06 (seis) salarios minimos, oomprovando-
se que este N30 comprometa, a renda rnensai fam;ltar

Paragrafo Unico. O preco mémmo de comercializacao sera fixado por Decreto
do Poder Executivo e reavaliado uma vez por ano, ou quando.hotver alteragao sxgmﬁwtwa
dos-ind madoms econbm;cns\e dos prec.os da constmc,ﬁo cwil,.quq ju§tn‘” quem esga altgrat;ao

" z . F- J - 4 - " =53
s . = - —." 3 ._? ‘-E & f ‘ . i ’ ” 8

* ?:;1 :
Art. 17 Os lotes decorrentes do parcelamento de Empreendimentos de

Habitagdo de Interesse Social, terdo necessariamente as seguintes dimensées:

9
[

| - fica definida, para a habitagdo unifamiliar, a dimens&o do lote em 60m2
(sessenta metros quadrados), podendo sofrer variagdo em 10% (dez por cento) menos, a
critério da Comissdo de Avaliagdo e Aprovacdo para a implantagéo de HIS e HMP,
estabelecida na Subsecao |, da Segéo IV desta Lei Complementar;

J
J
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Il - admite-se o parcelamento em lotes de 42m? (quarenta e dois metros
quadrados), quando estes forem destinados aos ocupantes de area de risco,
desadensamento ou que interfiram na implantagdo de obras publicas, ou inseridos em
programa habitacional do Municipio;

Il - admite-se para habitagdo multifamiliar a dimensao minima do lote de 60 m?
(sessenta metros quadrados) e maxima de até 120m? (cento e vinte metros quadrados)
vinculados ao Plano e Projeto Integrado de Edificag&o:

IV - quando se tratar de habitag&e multifamiliar horizontal, vertical ou mista fica
definida, para o lote ou g]eba a dlmensa@ méxlma de 15. ODD m? (quinze mil metros

quadrados). nY * e

Paragrafo Unico. Constituem exceces as dimensdes maximas fixadas nos
incisos de | a IV do caput deste grtlg

| <os lotes cuja confom'lag.éo prejudique sua condigdo de habitabilidade;
= |otes adquiridos por usmapjﬁo 54

Ill - lotes outorgados as pessaas ]uddicas

= N et
—-.-. ' o .:' ..’

. m T&Afrentedo lglaedaveré ter no‘mmlme,

’ - T Y v o .__ Ty 'k Foadl g oy
b g 1 o . o i X f o N
B\ .__,ﬂ*.t i KX

l - para loies umfamnhaw 3,50 (tfﬁs e meio) I me’tras
Il - para lotes' mu!tffammar'l'iorﬁwﬂal 05 (cmco) metros;

1l - para lotes multlfamlha__r verticale mtsto_._ horizontal e vertical, 10 (dez) méiros.

y e

sy T U LR LW

Parégrafo Urﬁco}@eré admitida frente. minima 'menor. do qué.o estabelecido
no inciso |IT~do capl.nt deste artigo, para Jotes regularmente matncd?ados' até a data da
publicagdo da presénte Lei Complementar.

Art. 19 A HIS devera atender aos seguintes parametros construtivos:

| - a area construida da unidade habitacional multifamiliar tera 30m2 (trinta
metros quadrados) de area minima e 90m? (noventa metros quadrados) de area maxima,;

: g : Av. Bernardo Saydo n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagdo/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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Il - a area til da unidade habitacional unifamiliar horizontal e vertical tera 24m?
(vinte e quatro metros quadrados) de area minima e 55m? (cinquenta e cinco metros
quadrados) de area maxima,;

Il - no maximo 01 (um) banheiro por unidade habitacional.

Art. 20 Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para a
implantag3o de tipologia residencial unifamiliar destinada a HIS:

|- aphcam-se os dlsposmvos de recuos premstos nos artigos 33 a 35 desta Lei
Complementar; i ;

it - no méximt: 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade
habitacional unifamiliar. | . . . 4w & P = i~

st

A:t. 21 Ficam definidos os_seéyiqges parametros urbanistiri:os para O uso
residencial multifamiliar horizontal, vertical e misto destinados a HIS: '

taxade praﬁa ?5%:'"_ ter : ealnooporeente)

ll - sara perm?tldo acrescer até 1.5 (um mtelro e cmquenta centeSImos) ao
Coeficiente de Aprovmtamento extstente

- mrmme de 01 fuma} vaga de estacmnamento para cada'03 (trés) unidades
no caso de habitacdo _mum_ﬁa_mllzar e, no méxrmp 01 (uma) vaga de estaciomamento por
unidade. & i/ 4

Art. 22 Nos: empreendlmentos de HIS sera admitido em no maxumo 30% do
total da ﬁ"ea'do imével a tmplantggéo de HMP- e outros usos qéo,gnoﬁquus % u& _

: i «
¥ R 4~ s 1.
» N [t o c - -3 - I
- Y

&S = b
§ 19°A produgdo de HMP se dara de acordo com, as disposi¢bes da Segéo |i
desta Lei Complementar.

§ 2° Os usos ndo incdmodos serdo admitidos sem prejuizo da aplicagao das
disposi¢oes especificas relativas & incomodidade e ao estudo de impacto de vizinhanca das
atividades.

i -E’,? Av. Bernardo Saydo n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagdo/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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§ 3° Os empreendimentos beneficiados pelo disposto no caput deste artigo
serdo licenciados no mesmo processo administrativo e, no caso de solicitagao de habite-se
parcial, sera obedecida a mesma proporgao.

Art. 23 Nos loteamentos para a implantacado de HIS, o plano de arruamento
devera obedecer a seguinte classificagdo quanto as vias:

| - de categon'a A: vias de coiéta dé_ﬁiistribuigéo de trafego interno de veiculos
no empreendimento, com. latgura minlma de Lentecarrog:auel de ? m (sete metros);

il -de categorlaB. wasde'u:ﬁnﬁfd]ocal eoml'axgura minima de Leito carrogavel
de 5 m (cinco metros); o

il - de categor;a L‘, vias. cliapedestres ou mistas.com acesso restrito de veiculos
aos lotes confrontantes e véieulos-de' ‘sefvigos, carn fargura’'minima de 5m (cineo metros);

_ §: 1" Os passeios devem ter languta minima de 1,50m (um metro e-cinquenta
centumetros) exaetuando-se o ﬂISpOStO no 1ncrs<a lliydeste artigo..

%) “'-' e - ) :
AEAR AU s
i

§ 2°~A via quavenha aser prolongamento de‘ouﬁ'a ja exrstente “ou constante
de plano Ja aprqvadepera Prefertum nia podersé ter targura mfenor a estaa salvo em casos
ol nent ﬁmsssfema virio mumplpal

: ‘f\r; SE!;Aam- :
DA HABITAcio be MERCAbe POPULAR - HMP

g

¢ Dar 2 Ef&@nm cgmo Habitagdo Meggado "Popular. - FMP ‘aquela
produzida pela ‘inﬁatw‘a prwadé ‘pof‘ Ekso&aqaééh acionais, ou amga por cooperatlvas
populares, e destlnéda a familias ou pessoas com renda familiar mensal’ ‘até o equivalente a
16 (dezesseis) salarios minimos.

Art. 25 A produgdo de HMP poderd se dar nas modalidades multifamiliar
horizontal e vertical.

1=
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Paragrafo Unico. A modalidade parcelamento sera viabilizada em ZEIS-1,
conforme disposto nos artigos 22, 23 e 28.

Art. 26 A Habitagdo de Mercado Popular devera ainda atender aos seguintes
parametros construtivos:

I - a area construida da unidade-habitacional unifamiliar tera, no minimo, 30m?
(trinta metros quadrados);

. 1 - !
'-.r"- 5 ..‘._:

Il - a area util dauntdade habﬁacvonalmtﬂt:fammar horizontal e vertical tera, no
minimo, 24m? (vinte e quatro metros ‘quadrados) e, no maximo, 70m? (setenta metros
quadrados); .

Art. 27 Ficam defnldos [0 segumtes parametros urbamstlcos para a
implantagéde de HMP - :

1 —

I - a taxa de owpaqae,«deum'é ser de ate' 50% (cquenta por cento),
excetuando-se as 'Eenas de Us'uonda arTaxa for st.rpenor o

ll -deveréo ser observadns os Cpeﬁcientes de Aproveltamento estabelecidos

no zoneamento wgente ) :#

M- 01 '(uma)r'-\‘ir'._fI_Qa de estactonamento por unidade habitacional.

§ 1° Podera ser acresmdo Coeﬁmente de Aproveitamento supenor ao
estabelecldo na legislacdo vigente quando aplicada a outorga onerosa do direito de construir,

conformz“e areas dehmrtadah em L,ei espemﬁca TN - ir
= - A - p
._1 * " 2 4 _,u.'r & “‘.' '_‘ t'{_ L BN 4 e e % " -t__l
S g 210 B Pl S
= = 5 - a - -
s Y

§ 2*No empreendimento de HMP podera ser adotado o Coeficiente de
Aproveitamento conforme estabelecido no inciso Il do artigo 21 nos casos em que o
empreendedor execute na mesma gleba ou lote 30% (trinta por cento) de unidades
habitacionais de HIS e 70% (setenta por cento) de unidades habitacionais de HMP.

§ 3° Os empreendimentos beneficiados pelo disposto no paragrafo anterior
serao licenciados no mesmo processo administrativo e, no caso da solicitagdo de habite-se
parcial, sera obedecida a mesma proporgao.

42& Av. Bernardo Saydo n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagao/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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Art. 28 Os lotes decorrentes do parcelamento de empreendimentos de HMP
em ZEIS-1 terdo necessariamente as seguintes dimensoes:

| - quando se tratar de habitagdo unifamiliar fica definida a dimens&ao minima
de 60m? (sessenta metros quadrados) e maxima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados),

- quando se tratarﬂe habttagéo multifamiliar fica definida, para o lote
ou gleba, a dimensé&o méxlmarde 1&&08 rn2 (qunnza rml matros quadrados)

Il - a frente mfmma do{otesera. 3 ez g

a) lote unifef i 5 (GE8) riefos < |

b) lote multifamiliar; 10 (dez) metros;

. § t" Sera admitida freﬁte mmlma rnenos'ao estabelecido na alinea "b" do inciso
I, do caputr deste artigo em Iotes regmanmntef matncl.ﬁados até a data da publicacio da
presente Lei: Compiemeptaf i AN R AR Y

5§ 2“'~0 mueto para mwi;"'j a3
devera conter Plano e ngeto lnbgrado de Ed‘iﬁcat;ﬁo

\ A.‘

- set;ﬁO =
DAS DISPOSIGOES GERAIS DE HIS E HMP

-,:'-_ 4 4 ’ - - j'\‘_
&‘ o N . E— 4% o

> " . By & m & 5 ; _ ‘v!"
& -l > o - s % 3 = L

N Arts!ﬂ Sera admitlcfa af‘;mpiahtaqﬁd de HIS e HMP em todas as Zonas de Uso
do territério do Mumcip!o que admitam o uso residencial, desde que o'local em que sera
implantado o empreendimento seja provido de infraestrutura urbana basica, ou mediante a
implantagéo da infraestrutura urbana necessaria.

§ 1° Nas Zonas de Uso do Municipio, onde o uso residencial multifamiliar, ndo
for permitido, o licenciamento de HMP e HIS sera efetuado mediante analise e diretriz da
Comissao de Avaliacdo e Aprovagéo para Implantagéo de HIS e HMP.

Av. Bernardo Sayao n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagdo/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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§ 2° A produgéo de HIS, ainda que fora do perimetro das ZEI|S, observara os
indices e parametros urbanisticos e edilicios estabelecidos pela presente Lei Complementar.

Art. 30 Nos terrenos com area igual ou superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados) devera ser implantado 5% (cinco por cento) de area permeavel vegetada.

Art. 31 As orientagdes referentes-as normas técnicas de HIS e HMP, nao
dispostas nesta Lei Complementar, observarae a Lei Municipal n® 535/01 (Cédigo de Obras e
Edificacao).

Art. 32 Nos empriééhdimentos_ _de HMP é HIS, nos casos de uso nao residencial
e relativamente a quantidade de.vagas ﬁ m amento.de automoveis, devera ser
obedecido aquilo disposto'na-liei Federaln ias alteraces posteriores.

Pdrégrafo Unico. As vagas de astaqanamento minimas exigidas, pela Lei,
quando cobertas nao.serao. eompmadas nescék:ulode Coeﬁmente de Aproveitamento

Art 33 O recuo- de frerde seré 6" spensada para edifi caqﬁes «cuja elevacéo
frontal tenha altura lgual ou mferlor'a? (sate) metros, contados a partir da cota da soleira de

acesso a edlﬁaagéo desde que sejam afendidas as segumtes condicdes:

I - diaﬁniq:'éo'.em-?projeto da.@aﬁ!a‘céo. eonduﬁo e disposigao das aguas pluviais
e servidas; el Ly '

Il - elementos construtivm"_dé?ediﬁbac;éo na@o deverao ultrapassar o alinhamento
do lote. s» = \ .

| . "B
' S o , ¥ : 5 g 1 N B
s T . & z. s o nY bgg — . Pl = o : =

. i = W Yoz F Y - —rwor, L ' - r
- e ; - < -y e % . W iTa

§ 1%Sera admitida projecao de cobertura sobre o passeio,_huando esta nao for
superior a 60 cm (sésse‘nta centimetros) e altura minima de 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros) medidos a partir do ponto mais alto do grade da rua em relagéo a testada do lote,
desde que ndo interfira na rede de energia elétrica do logradouro;

§ 2° O sistema de iluminagdo e ventilagéo nao podera interferir na rede de
energia elétrica do logradouro.

,j/ A)é Av. Bernardo Sayao n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagao/GO, Tel. (64) 3450-1700.



| ESTADO DE GOIAS =
| PEFEITURA MUNICIPAL DE MARZAGAO m"ﬁmm

Art. 34 Os recuos de fundo e laterais serdo dispensados para edificagdes cuja

elevagao de fundo tenha altura igual ou inferior a 10 m (dez metros), contados a partir do piso
de menor cota da edificagdo.

Paragrafo Unico. Nenhuma abertura orientada para as divisas do lote podera
estar situada a uma distancia menor que 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa
de fundo do lote.

Art. 35 As edaﬁcagées‘qua—*eievaﬁoda frente ﬁ.mdo e laterais tenham altura

superior ao estabelecido neﬁtaLekCam‘_:, ar dF.-veréadEﬂxar recuos através da utilizacao
da equagio: /'( e Sein s v s

o

| - Recuos dé frente: R'= (H/10) + 8,554 5/'sendo

a)*R = recuo minimo admitrclo

% b) 4—! -5 partﬂ' da cota da salerra de awaso a ed'fﬁcag:éo

- i -'-4_'.".-.'. TR S-" i
.e.’ s - '.-'-.“-'I.J‘LK.-U‘ o ’._ ¥ : ¥ ;—. e T

=5 — e | Jr= T A T T

!I R&cuos deﬁmdoe’laterai R (HHO)+05>1 5 sendo

- PR ot W
- oL =% i g § ]
LAY §

a)R= recunmfmmo ddmrhdo

b) H'= comados apartrr do p:so de menor cota da edlﬁcat;éo

Art. 36 Para os casos em que se lmplante mais-de uma edificacao Hgor lote,
deveraqgseryararﬁndos alémdos,recuos exigidos, afm@mmtomWe os' blocos.g,pana#ﬁns de
llumlnaq:éa‘ea’ventuagéo do‘g oé.-gadas pﬁférmtﬁa E'=(HA0).+ 0 82 k&n quando
inexistirem abertirds confrontantes & E = ="(H110) + 0.5 > 3.0m quand“‘)exshrem aberturas
confrontantes, sendo ...

| - E = espacgo de afastamento;

Il - H = altura total da edificagao.

/ - —
,;\:(// Av. Bernardo Saydo n® 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagao/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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Paragrafo Unico. Admite-se a supresséo do afastamento entre os blocos para
uma das fachadas que ndo contenha aberturas externas.

Art. 37 Para os fins de iluminagéo e ventilagdo dos cdmodos, as construgOes
poderdo contar com pogos de iluminago, a critério do interessado e deverdo atender as
seguintes dimensdes:

| - para sanitarios e vestiarios: até 3 (trés) pavimentos e/ou altura maxima de
8,40m (oito metros e quarenta c:entimetros}) o pogo devera ter area minima de 4,00m? (quatro
metros quadrados) ou acma.do estspu‘[adq aarea devwé ser calculada através da formula:
A=(H/2,8- 3) + 4, com d|menséo ‘minima de 1,50m (um ‘metro e cinquenta centimetros);

Il - para ambientes destinados a repouso; estar -fazer e servigos: até 4 (quatro)
pavimentos e/ou altura maxima de-11 g@ngdﬁz@ﬁ}tos e vinté.centimetros); o pogo devera
ter area minima de 6 m? (sels metros.- quadrados), com dimensao.minima de 1 5 m (um metro
e cinquenta centimetros) ou acima do estrpulado devera ser utilizada a segumte féormula: A =
(H2,8-4). 2+ 6 para o calculo da érea e D l-qf‘lﬂ + 0 5 > 2m para o calculo da dlmensao
minima, sendo 3. N~ R e Fa

nérea mfmm‘a ﬂo ; \ gl
D— dimensao rmn‘imado pogo ' _ " ki, A4
H altura contadnsa paﬂll' do prso de menor cnta da edifi cag:‘a'\o

Art. 38 O prqato de. Ioteamento e de habitacées multifamiliar devera conter,
sempremzos de outras mformagﬁes comp?eme”ﬁtareS'

,‘\

g . gy
('L" : - ¥ = -

Isatemaﬁe&eaﬁgem. - A RSO - A

iy,

= '3 . - .
: o ‘-.'-, e a3 .-5:

- W

Fia

%
b - 'Bxstema de abastecrmento de ggua e de coletade esfetos sanitarios;

Il - rede de energia elétrica;

IV - terraplanagem, discriminando destino, origem e volume de mateéria.

Paragrafo Unico. A gleba ndo podera ser ocupada sem os servigos de
infraestrutura acima elencados.

}/f Av. Bernardo Sayao n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagao/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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Art. 39 O sistema de circulagdo do loteamento sera definido pelo Poder
Executivo Municipal através de Certiddo de Diretrizes a ser expedida pela Secretaria de
Habitacéo e Desenvolvimento Urbano.

Art. 40 Do total da area a ser parcelada, deverdo ser reservados 15% (quinze
por cento) destinados a area verde e/ou area institucional:

§ 1° A localizacdo e os i.piercéﬂtlj_a_is de destinacdo destas areas serao
realizadas de acordo com as diréfrizes do Poder Executivo Municipal.

-

§ 2° A destinagao de : é;rea verde e/ou inétitUciénal ao Poder Publico podera ser
substituida pela edificagésm &mﬁ ubhco em, valot ,eqmvalente as expensas do
interessado, mediante pa é’UFé)afﬁzat;éb' Avaliacdo eAprovagao para

implantacéo de HIS e HMP criada por esta Lei Compiementar

§ 3" As altemaﬂvas tmtadas no. pafégrafo anterior s6 serao penmtldas apos
elaboragao de esiudos técnicos que oomprmmwa&mabmdade' :

Wole e . »“-.' L

Y 5 = 3 P ey Bomeen B | Rt _.__,_.._

Art. ﬁ Flca vedadaa un;ﬂcagéa de maﬁeulas do Carfono de Regnstro de
Iméveis dos Iotesfesull;antes de parcelamente a&aités de HIS e HVP.

4 {

|
Jt -.'_f '
LV Al . -‘

-5
5

N suasacim
DA GOMISSAO DE AVALIAQAOE Apﬂovn'gio PARA IMPLANTAGAO DE HIS E HMP

ws

K

& A 42 Fica mada@ Cmn;ssaude Avahat,:ﬁo eAprwagéo para Imﬂan&fqﬁo de
HIS e HMP wnm@a é"Secreéana*‘deHablﬂqéofe‘Eeser&oﬁlmento Urban& c:nm afribuigdes

de é6rgao normative, consultivo e deliberativo sobre legislagio de HIS e HMP, “cabendo-lhe:

| - implementar propostas e opinar sobre alteracdes na legislagdo de que trata
esse artigo, bem como expedir instrugdes normativas referentes a sua aplicagéo, em especial
nos casos relativos as excecdes previstas nesta Lei Complementar;

Il - apreciar e deliberar, nos casos omissos, sobre o enquadramento de projetos
na legislacdo de que trata esse artigo; emitir pareceres sobre sua aplicagéo e fixar critérios

Av. Bernardo Say3o n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagao/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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urbanisticos e técnicos especificos para fins de aprovagéo de projetos em HIS e HMP, em
especial para os casos que se enquadrem nas excecdes previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. As deliberagdes da Comissao serao publicadas na Imprensa
Oficial do Municipio de Marzagéo.

Art. 43 A Comisséao a que se refere o artigo anterlor sera composta por 07
(sete) membros, sendo:

| - 05 (cinco) repnasentames da SHDU, indicados pelo Secretario de Habitagao
e Desenvolvimento Urbano; s

If-01 (um) @Mﬂ?’!@ﬁa ﬁr@@@@@Q@QgTranspom .SOT e 01 (um)

representante da Secretaria-de-Meio-Ambiente - -SMA come membros eventuais, cuja
participagdo somente sera obrigatoria nas reunioes de trabalho da Comiss3o, quando se tratar
de assuntos relagronados aquelas Pastas.”

F G V= 2

- r. ~F e _‘-‘_' B .' R, _'- % ._‘{* —__._‘L

2y § ‘t“,A Cormsséo de gue ﬁ'ataasta Segﬁos;eré omrdenada por um Cdordenador

v

'l,-_..' -

§ 2‘% ﬁmcéo exerud‘aﬁ p‘elas rnerﬁﬁ"d&da‘nﬁemssﬁo Avahaq:ﬁo e Aprovagio
para Implantawo de HIS e HMP nat:} sera remtmerada sando conS|derada como prestagéo

A

de servigos relevmtes ao Mumcip:o DTS

“SECAOV

J &y [l DASDISPOSIGOESFINAIS, ("} o
& :L - .._ . : & ’_4_._.___-5. = .I' 3—_5 '{{ -I.i’ - . a4 i '_- ?4___ ! ‘_‘__: ¥

g

Art. 44 Fica o Poder Executivo autorizado a uﬂﬁza‘r os instrumentos
urbanisticos previstos na Lei Federal n° 10.257/01 e Medida Provisoéria n° 2.220/01, como
forma de viabilizar a implantagdo dos planos e projetos de regularizagao, urbanizagéo e
parcelamento em ZEIS, bem como consércios imobiliarios e a outorga onerosa do direito de
construir.

Av. Bernardo Saydo n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzag3o/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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Art. 45 Nas ZEIS 1 incidira o direito de preempgao & Municipalidade nos casos
de alienagdo onerosa das 4reas ou unidades instituidas por esta Lei Complementar, pelo
prazo de 05 (cinco) anos contados da data da publicagéo desta Lei Complementar.

§ 1° O proprietario de imével devera, antes de proceder a alienacao, notificar o
Poder Executivo Municipal sobre sua inteng&o, juntamente com as informagdes sobre preco,
condicdes de pagamento, prazo de validade e proposta de compra assinada por terceiro na
aquisicao do imdvel.

31 W LI e

o

§ 2° A pamr do reeetﬁmgnto da~nahﬁca¢éo pre\?lsta no caput deste artigo o
Poder Executivo Municipal tenérﬁﬂc{novema} dias para se mamfastar por escrito sobre o aceite

ou nao da proposta.

§ 3° Transcorridos 90 (noventa) dias da notificacdo prevista no caput deste
artigo, sem manifestacdo do Poder Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a
realizar a a__tﬁena'g_'éo a terceiros nas condigées c{a proposta apresentada.

gl ey Ny
- Y )

R —

§ 4° Commtmdaavenda alemen:e. o.prOpnetém fica o‘ongado a apresentar
ao Poder Executlva Munrctpal* no prﬁ'za de 30 (tnnta) dias, cﬁpna do mstrumento ‘publico de
alienagao do 1meve! T { W TN

)

§5° A ahenaqéo a tereexros precessada em condlqées diufersas da proposta
apresentada podera ser consﬂe:ada mtlade ptgno direito, nos termosdo disposto no § 5.°,
do art. 27, da Lei Federal n® 10. 257, mm l:le mlhnde 2001,

e

F os § 6% Na ocotraycn da hupotese prevista no §2° dﬁ?ﬁ’e artigo, o Podﬁzj?ubhco

podera adquirir,o i ouetpéﬁﬁv da base dé cﬁ’éula:ﬁo;lmpesto?redtal e ?!’errizénai Urbano
- IPTU ou pelo vaﬁj?mdlcado na proposta apresentada se este for mfenar aqﬁele

Art. 46 Para a execucdo dos planos e dos projetos de urbanizagdo e
regularizagdo fundiaria e parcelamento das ZEIS, fica facultado ao Poder Executivo firmar
convénios de cooperagdo técnica e financeira com entidades publicas ou privadas, nacionais
ou estrangeiras.

Av. Bernardo Say3io n° 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagdo/GO, Tel. (64) 3450-1700.
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Art. 47 O reconhecimento como ZEIS de glebas objeto de parcelamentos
irregulares ou clandestinos néo eximira seus promotores, proprietarios ou responsaveis legais
das obrigagdes e responsabilidades administrativas e/ou penais previstas em Lei.

Art. 48 A presente Lei Complementar devera ser regulamentada por ato do
Poder Executivo no prazo de 30 (trinta) dias, em especial os procedimentos para
licenciamento da construcdo, espacos de lazer para a tipologia residencial multifamiliar e
quesitos para atendimento de pessoas com deficiéncia fisica e de idosos.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MARZAGAO-GO, aos 14
(quatorze) dias do més de abril de 2021.

SOLIMAR CARDOSO DE SOUZA
Prefeito Municipal

oso de Souzd

Solima! rd
Pra;eg: de Marzao®

Av. Bernardo Say&o n® 260, Centro, CEP: 75.670-000, Marzagdo/GO, Tel. (64) 3450-1700.



@& ESTADO DE GOIAS =l
' PREFEITURA MUNICIPAL DE MARZAGAO MARZAGAO

e Hanzank S

=

ANEXO UNICO

DA LEI
COMPLEMENTAR
N°014/2021
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ZEIS-1

SETOR JOAQUIM DE LIMA

QUADRA: AREA VERDE 8

AREA: 4.014,10M?

FRENTE: 116,60 metros para Avenida Verde.

FUNDO: 134,10 metros confrontando com a Avenida Verde.
LADO DIREITO: 20,00 metros confrontando com a Rua E-1
LADO ESQUERDO: 25,04 metros confrontando com a Avenida
Orcalino Santos.

CHANFRO: 8,71/ 7,07 metros

QUADRA: AREA VERDE 9

AREA: 3.595,00M?

FRENTE: 111,50 metros para Avenida Verde.

FUNDO: 111,50 metros confrontando com a Avenida Verde.
LADO DIREITO: 20,00 metros confrontando com a Avenida das
Chacaras.

LADO ESQUERDO: 25,04 metros confrontando com a Rua E-1
CHANFRO: 7,07 / 7,07 metros

SETOR BOM JARDIM
APM 2: AREA VERDE
AREA: 1.663,43M?
FRENTE: 54,00 metros para Rua E.
FUNDO: 58,93 metros confrontando com a Avenida Perimetral.
LADO DIREITO: 22,53 metros confrontando com o Lote 10,
Quadra J.
LADO ESQUERDO: 44,06 metros confrontando com a Rua F.



SETOR ANTONIO BUENO

AREA VERDE QUADRA 01

AREA:2.278,27M?

FRENTE: 64,59 metros para Avenida Circular.

FUNDO: -----

LADO DIREITO: 73,40 metros confrontando com a Matricula
1.681.

LADO ESQUERDO: 83,32metros confrontando com a Avenida
José Onofre de Carvalho.

AREA VERDE QUADRAQ 13

AREA: 1.544,50M?

FRENTE: 40,18 metros para Avenida Circular.

FUNDO: 50,00 metros confrontando com a Sub-Estagdo de
Energia.

LADO DIREITO: 28,00 metros confrontando com a Avenida Goias.

LADO ESQUERDO: 23,78 metros confrontando com a Avenida
Circular.

CHANFRO: 6,77 metros.

AREA VERDE QUADRA 15

AREA: 1.090,78M?

Localizada na Avenida Circular com Rua Benedito José Ferreira e
Rua M-9.



SETOR CHICO ELIAS

AREA VERDE LOTE 09 DA QUADRA 05

AREA: 2.498,65M?

FRENTE: 30,00 metros para a Rua Mato Grosso.

FUNDO: 41,00 metros confrontando com José Onofre de
Carvalho.

LADO DIREITO: 77,65 metros com tracado irregular confrontando
com os lotes 01 e 08.

LADO ESQUERDO: 67,65 metros confrontando com o Sindicato
Rural de Marzagao.

CHANFRO: 8,71/ 7,07 metros

SETOR JARDIM BELA VISTA

AREA VERDE APM 4
AREA: 9.761,44M?

FRENTE: 212,92 metros para a Rodovia GO 139.

FUNDO: 131,67 metros confrontando com os Lotes 2 ao 12 e Rua
9.

LADO DIREITO: 132,27 metros confrontando com
P.M.MARZAGAO.

LADO ESQUERDO:20,99 metros confrontando com APM 3



SETOR JOAQUIM DE LIMA

QUADRA: AREA VERDE 8

AREA: 4.014,10M?

FRENTE: 116,60 metros para Avenida Verde.
FUNDO: 134,10 metros confrontando com a
Avenida Verde.

LADO DIREITO: 20,00 metros confrontando com a
Rua E-1

LADO ESQUERDO: 25,04 metros confrontando com
a Avenida Orcalino Santos.

CHANFRO: 8,71 / 7,07 metros

QUADRA: AREA VERDE 9

AREA: 3.595,00M

FRENTE: 111,50 metros para Avenida Verde.
FUNDO: 111,50 metros confrontando com 3
Avenida Verde.

LADO DIREITO: 20,00 metros confrontando com 2
Avenida das Chacaras.

LADO ESQUERDO: 25,04 metros confrontando com
aRuat-1

CHANFRO: 7,07 / 7,07 metros



ZEIS-1
SETOR BOM JARDIM
APM 2: AREA VERDE
AREA: 1.663,43M7
FRENTE: 54,00 metros para a Rua E.
FUNDQ: 58,93 metros confrontando com a Avenida Perimetral.
LADO DIREITO: 22,53 metros confrontando com o Lote 10 da Quadra 4.
LADO ESQUERDQ: 44,06 tnetros confrontando com a Rua F
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ZEIS-1
SETOR ANTONIO BUENQ
AREA VERDE QUADRA 13
AREA: 1.544,50M?

FRENTE: 40,18 metros para a Avenida Circular.

FUNDO: 50,00 metros confrontando com a Sub-Estagio
de Energia.

LADO DIREITO: 28,00 metros confrontando com a
Avenida Golas.

LADO ESQUERDQ: 23,78 metros confrontando com a
Avenida Circular

CHANFRO: 6,7 7metros.

SETOR ANTONIO BUENO
AREA VERDE QUADRA 15
AREA: 1.090,78M?,

Localizada na Avenida Circular com Rua Benedilo José
Ferreira e Rua M-9



ZEIS-1
SETOR ANTONIO BUEND

AREA VERDE QUADRA 01
AREA: 2.278,27M°

FRENTE: 64,59metros para Avenida Circudar.

FUNDO: —-
LADO DIREITO: 73,40 confr do com

LADO ESQUERDO: 83,32 confr da com a

jcula n? 1.681.

de Carvatho.

Ida José Onofre



SYOW3
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SETOR JARDIM BELA VISTA
AREA VERDE APM 4
AREA: 9.761,44M7

FRENTE: 212,95metros para a Rodovia GO 139.
FUNDO: 131,67 metros confrontando com os Lotes 2
ao012eRual.

LADO DIREITO: 132,27 metros confrontando com
P.M.MARZAGAO.

LADO ESQUERDO: 20,99metros confrontando com
APM 3.



ZEIS-1
SETOR CHICO ELIAS

AREA VERDE LOTE 09 DA QUADRA 05
AREA: 2.498,65M*

FRENTE: 30,00 metros para a Rua Mato
Grosso.

FUNDO: 41,00 metros confrontando
com José Onofre de Carvalho

LADO DIREITO: 77,65 metros com
tragado irregutar confrontando com os
Lote 01 e 08.

LADO ESQUERDQ: 67,65 metros
confrontando com o Sindicato Rural e
Marzagdo.




