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LEI MUNICPAL N°920/2021, DE 07 DE ABRIL DE 2021.

o mapason| 2P0 SORRE 4 CONCERSAS DL AT
REAL -
com afix‘géo m;f% — IMOVEIS DE TITULARIDADE DO MUNICIPIO DE
P 49 4.90 municipio MARZAGAO ABRANGIDOS PELA POLITICA DE
azagao__ Q% 1 04 ; REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE
W SOCIAL OU ESPECIFICO”.
Responsavel Pelo Placard

Faco saber que a CAMARA MUNICIPAL DE MARZAGAO, Estado de
Goias, no uso de suas atribuicdes legais, aprovou, € eu, PREFEITO MUNICIPAL,
sanciono a seguinte Lei:

CARITULAA
DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 1°. Esta Lei estabelece normas para a Concesséo de Direito Real
de Uso — CDRU e autoriza a alienagéo direta, gratuita ou onerosa, de imoveis de
titularidade do Municipio de'Marzagéo abrangidos pela Politica de Regularizagao
Fundiaria de Interesse Social ou Especifico.

 CAPITULOII
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO - CDRU

Art. 2°. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder direito real de uso
de imével urbano de propriedade do Municipio de Marzagéo, com fundamento no
artigo 7° do Decreto-Lei n° 271/67, em favor ggs familias identificadas, cadastradas e
incluidas em projetos de regularizagéo fund de interesse sogial, observando os
seguintes critérios:

| — a concessao sera gratuita pelo prazo de 10 (dez) anos contados a
partir da assinatura do instrumento respectivo, podendo ser por instrumento publico
ou particular ou por simples termo administrativo;

Il — a concessao sera gravada com clausula de inalienabilidade averbada
na matricula do imével;
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Il — o imével concedido sera utilizado predominante para fins de
moradia, admitindo-se a conjugagéo de atividade econdmica de pequeno porte desde
que permitidas pela legislagéo de Uso e Ocupagéo do Solo do municipio de Marzagéao;

IV — a concessdo ndo conferira ao seu titular a propriedade do bem
outorgado, que se conservara sob dominio publico, nem importara direito de retengao
por forca das benfeitorias implantadas a qualquer titulo no imével;

V — 0 imovel nao podera ser objeto de gravame ou de garantias negociais
sob quaisquer pretextos, por n&o se integrar ao patriménio do concessionario;

VI — o imoével concedido nao podera ser negociado, vendido, alugado,
transferido ou objeto de qualquer negociacao;

VIl — desde a inscrigdo da concessao, 0O concessionario fruira
plenamente do imével para os fins estabelecidos no contrato ou termo administrativo
e respondera por todos 0s encargos civis, administrativos e tributarios que venham a
incidir sobre o imovel e suas rendas;

VIl — a concessao do titulo sera preferencialmente para a mulher.

Art. 3°. A concessdo de direito real de uso referida no artigo anterior
somente sera conferida aos moradores de Marzagéo, cadastrados em programa de
habitacao popular, selecionados de acordo com 0s critérios estabelecidos em Lei
Municipal e alteragées posteriores ou incluidos em programa de regularizacao
fundiaria de interesse social, desde que:

| - nao sejam  proprietarios, —promitentes compradores ou
concessionarios de outro imével urbano ou rural, bem como beneficiarios de
legitimagdo de posse concedida anteriormente, doagao de imoével publico ou
concessao especial para fins de moradia;

Il - a renda somada de todas as

: »- gue compdem a/ﬁur'ii\dade
familiar nao seja superior a 03 (trés) salarios minimos;

Il — o imovel tenha area nao superior a 360m? (trezentos e sessenta
metros quadrados);

§1° O contrato ou termo administrativo devera conter clausulas que
obriguem o concessionario quanto as seguintes declaragoes:

a) que néo possui outro imével urbano ou rural;
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b) que o imével concedido é e sera utilizado para sua moradia e/ou de
sua familia;

c) que nao foi beneficiario de legitimagao de posse, doagéo de imbvel
publico ou concesséo especial para fins de moradia.

§2° O concessionario sera responsabilizado criminalmente por eventual
falsidade nas declaragbes descritas nos incisos anteriores, sem prejuizo da
caducidade da concessao.

Art. 4°. O contrato ou termo administrativo de concessao de direito real
de uso contera as condigdes de manutengéo do imovel e a possibilidade de extingéao
prévia ao término da concessao.

Paragrafo Gnico. A concessao de direito real de uso sera extinta:

| - por desisténcia espontanea do concessionario;

Il - nas hipéteses de transferéncia, a qualquer titulo, do uso do imoével a
terceiros, sem prévia anuéncia do Municipio de Marzagao;

[l — nos casos em que o imoével deixar de servir de moradia ao
concessionario e sua familia;

IV - se houver violagao aos termos e condigbes expressos do contrato
ou termo administrativo;

V — nos casos de depredagao ou perda-do imével por responsabilidade
do concessionario;

- VI = na ocorréncia de desvio de finalidade.na utilizagao do imoy

VIl —caso n&o obse siartigo 2°, incisos 8 VI, desta

Lei.

Art. 5°. Em caso de extingdo da concesséo de direito real de uso, o
Poder Publico adotara as medidas necessarias para que seja ela averbada na
matricula do imével, nos termos do artigo 167, inciso Il, nimero 29, da Lei Federal n°
6.015/1973.
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Art. 6°. Havendo extingdo da concesséao de direito real de uso o imével
retornara a posse do Municipio de Marzagao, que podera, entdo, conferir destinagao
adequada ao imovel, mantendo-se, no entanto, a sua utilizagéo para fins de moradia
de familia de baixa renda, apés prévio estudo social.

Paragrafo Unico. As acessdes e benfeitorias existentes sobre o imovel
ndo geram direito a indenizag&o ou qualquer ressarcimento, quando do retorno do
imoével a posse do Municipio de Marzagao.

Art. 7°. A concessdo é pessoal e intransferivel, salvo quando houver
prévia e expressa autorizagao do Poder Concedente.

Art. 8°. A Aﬂmmﬁsﬁ'aga&Pﬁbtcw icipal registrara em livro proprio as
concessdes de direito real de uso, expedindo em favor do beneficiario certidao de
inteiro teor do registro, sem prejuizo das demais exigéncias registrais.

Art. 9°. O Municipio podera extinguir, por ato unilateral, com o objetivo
de viabilizar obras de urbanizagéo em assentamentos irregulares de baixa renda e em
beneficio da populagdo moradora, contratos de concessao de direito real de uso
firmados anteriormente a intervengéo na area.

§1° Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a imoéveis
situados em areas efetivamente necessarias a implementacao das obras de que trata
o caput deste artigo.

w §2° 0 be
deveré%ieg&a‘rantido 5
intervengad, porgai
habitacional.

eficiario-de contrato extinto na.forma do caput deste artigo
direito @ moradiay preferencialmente na area objeto de
aeio de contrato que Ihe.astegure direitos reais sobre outra unidade

CAPITULO Il
DA DOACAO PARA FINS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 10. Apos decorrido o prazo estabelecido no artigo 2°, inciso |, desta
Lei, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar o imove!l ao concessionario,
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realizando a transferéncia de todos os poderes e faculdades de proprietario, nos
termos do artigo 17, caput e inciso |, alineas "b", "f' e "h", da Lei Federal n° 8.666/1993
(Lei das Licitagoes).

Paragrafo Unico. A doagdo somente sera concretizada apo6s avaliagao
do imbvel e apresentagéo de relatorio social ou de vistoria acerca do cumprimento,
pelo concessionario, das condigdes estabelecidas no contrato de concessao ou termo
administrativo, em especial o disposto no artigo 2°, incisos Ill, V e VI, desta Lei.

CAPITULO IV
DA ALIENAGCAO DIRETA POR INTERESSE SOCIAL

Art. 11. Os imdveis resultantes de projeto de regularizagéo fundiaria em
area de dominio do Municipio poderao ser objeto de alienagdo onerosa diretamente
aos respectivos ocupantes, por interesse social, desde que, atendidos os seguintes
requisitos:

| — estar cadastrado e incluido no projeto de regularizagao fundiaria de
interesse social, nos termos do caput do artigo 2° desta Lei;

Il = nao ser proprietario, promitente comprador ou concessionario de
outro imével urbano ou rural, bem como, beneficidrio de legitimagao de posse
concedida anteriormente, doagao de imével publico ou concessao especial para fins
de moradia;

_ Il — o imovel concedido for utilizado exclusivamente para fins de
moradia;

IV = comprovar-renda somada de todas. as
iar até 03 (trés) ri@s. minimos;

ssoas que cgmpoe a

(tréaentos e sessenta

unid‘aclg;z '

V % b imével tenha aréa ndo superior a 360m
metros quadrados): ...

Art. 12. Cada beneficiario ou entidade familiar podera adquirir apenas
um imoével.

Art. 13. O preco da alienagéo sera fixado de conformidade com o valor
constante da planta genérica de valores do Municipio.

e e
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Paragrafo Gnico. Nos termos do artigo 213, §15, da Lei Federal n°
6.015/1973, nao sao devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro
decorrentes de regularizagdo fundiaria de interesse social a cargo da administragao
publica.

Art. 14. O pagamento podera ser efetivado pelo adquirente mediante
parcelamento em até 120 (cento e vinte) prestagdes mensais e consecutivas,
ajustadas anualmente pelo INPC, ou outro indice que o venha a substituir.

§1° As alienagdes mediante parcelamento para regularizagéo fundiaria
de interesse social serdo formalizadas mediante contrato de compra e venda ou
promessa de compra e venda, em que estarao previstas as garantias de pagamento,
as obrigagoes das partes € as penalidades em caso de inadimplemento.

§2° Na hipotese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a
multa de 2% (dois por cento), juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, além de
atualizagao monetaria.

§3° Garante-se ao adquirente do imével, em caso de pagamento a vista,
o direito de obter redugao no valor de compra, em percentual de 05% (cinco por cento).

Art. 15. Pelo prazo de 5 (cinco) anos e antes da quitacdo total do
parcelamento, o adquirente ndo podera doar, vender, locar, alterar a destinagéo do
imével ou abandona-lo por mais de 60 (sessenta) dias, sob-pena de rescisao
contratual e de reversdo do imével aoc dominio do Mupigipio;'i’hdepgndentemente da
devolugéio -dos valores' pagos pela-aquisigio e de. qualguer. - indenizagéo -por

benfeitorias e acessoes realizada B

§1° Para a contagem do prazo previsto no caput deste artigo, podera ser
considerado o prazo de utilizagao do imével anteriormente a celebragéo do contrato
de compra e venda ou promessa de compra e venda com o Municipio, o qual podera
ser comprovado mediante a apresentagdo de pelo menos dois dos seguintes
documentos:
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| — documento emitido pelo poder publico outorgando a concessao de
uso, permissdo de uso ou qualquer outra forma de autorizagdo para ocupagéao do
imovel;

Il — declaracao da concessionaria de abastecimento de agua e
saneamento de titularidade do ocupante na ligagao de agua do imovel;

Il — declaragdo da concessionaria de fornecimento de energia elétrica
de titularidade do ocupante na ligagao de energia elétrica;

IV — declaragao emitida por unidade escolar informando o atendimento
de pessoas da familia do ocupante, bem como o enderego constante do cadastro e a
data de tal informacgao;

V — declaragao emitida por unidade de saulde informando o atendimento

de pessoas da familia d%%ﬁg@&‘g@r&@r@g Eé?g%{ego constante do cadastro e a
i bl w&'c\i.&ﬁ 3 E K 2 ,‘

data de tal informacgéao;

VI — contrato de alienagao de direitos possessorios referentes ao imovel
em nome do adquirente, registrado em Cartorio de Titulos € Documentos e/ou com
firma reconhecida em Tabelionato de Notas, valendo para a comprovagéo a data do
registro e/ou do reconhecimento de firma, independentemente da data constante no
teor do documento.

§2° As declaragées mencionadas nos incisos Il e Il do §1° deverao
conter a informagao sobre todas as ligagoes de agua e energia elétrica existentes nos
ultimos 5 (cinco) anos em nome do adquirente.

« §3° Toda a documentagdo mencionada no §1° deste artigo e
apresentada pelo adquirente esta sujeita a verificagao e a_provai,'QO pela equipe de
servico social do;Municipio, mediante laudo técnico oficial conclusiva.

u) o A A
S, el b WWW’ fy,y""

o

§4° Na hipétese de rescisao contratual, o Munmw“pfomoveré o
cancelamento dos registros respectivos junto ao cartorio competente.

Art. 16. A operacionalizagdo das transferéncias de propriedade das
unidades habitacionais, o parcelamento de valores e o seu controle serao promovidos
pelo Municipio diretamente ou mediante contratagéo de pessoa juridica destinada a
este fim.
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Art. 17. O adquirente do imdvel na forma prevista neste capitulo sera
contribuinte do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, nos termos da legislagéo
tributaria, sendo vedado a falta de recolhimento no periodo contratado sob pena de
rescisao.

CAPITULO V
DA ALIENAGAO DIRETA POR INTERESSE ESPECIFICO

Art. 18. Os iméveis resultantes de projeto de regularizagao fundiaria em
area de dominio do Municipio poderao ser objeto de alienagao onerosa diretamente
ao ocupante, quando nao preenchidos pelo beneficiario os requisitos da alienagao
direta por interesse social previstos no artigo 11 desta Lei, mediante a observancia
das seguintes condigdes:

| = manifestagéo de interesse do ocupante pela aquisicao;

Il — comprovagéo da ocupagéo e utilizagédo do imével pelo beneficiario e
ou seus antecessores pelo prazo minimo de 2 (dois) anos.

Art. 19. Cada beneficiario ou entidade familiar podera adquirir no
maximo 1 (um) imovel, na forma prevista neste capitulo.

Art. 20. O prego da alienagéo sera fixado de conformidade com o valor
de mercado do imoével, a ser aferido por Comissdo de Avaliagao imobiliaria do
Municipio de Marzagéao.

§+/§1° Caso o beneficiério-comprove que utiliza o imovel para sua
residéncia e d& amilia por mais de 5 (cinco) anos, o pre¢o apurado pela Comissao
de Avaliacdo Imdbiliaria do Municipio de Marzagéo sofrera uma reducao de 10% (dez
por cento).

§2° A comprovagéo do prazo previsto no §1° deste artigo sera feita na
forma prevista nos §§ 1°, 2° e 3° do artigo 15.
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Art. 21. O pagamento podera ser efetivado pelo beneficiario mediante
sinal de 10% (dez por cento), que podera ser parcelado em 2 (duas) vezes, sendo o
saldo parcelado em até 120 (cento e vinte) prestagdes mensais e consecutivas,
ajustadas anualmente pelo INPC, ou outro indice que o venha a substituir.

§1° As alienagdes mediante parcelamento para o caso de interesse
especifico seréo formalizadas mediante contrato de compra e venda ou promessa de
compra e venda, em que estaréo previstas as garantias de pagamento, as obrigagoes
das partes e as penalidades em caso de inadimplemento.

§2° Na hipotese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a
multa de 2% (dois por cento), juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, além de
atualizagcao monetaria.

§3° Garante-se ao adquirente do imovel, em caso de pagamento a vista,
o direito de obter redugao no valor de compra, em percentual de 5% (cinco por cento).

Art. 22. Pelo prazo de 5 (cinco) anos e antes da quitag@o total da
alienacio onerosa mediante parcelamento, o adquirente gue obtiver o beneficio
previsto no §1° deste artigo nao podera doar, vender, locar e alterar a destinagéo do
imovel ou abandona-lo por mais de 60 (sessenta) dias, sob pena de rescisao
contratual e de reversao do imével ao dominio do Municipio, independentemente da
devolucdo dos valores pagos pela aquisicdo e de qualquer indenizagéo por
benfeitorias e acessoes realizadas.

§1° Para a contagem do prazo previsto no caput deste artigo podera ser
lizagao do imével anteriormente a celebragéo do contrato
o qual podera ser comprovado
Lei.

§2° Na hipotese de rescisdo contratual, o Municipio promovera o
cancelamento dos registros respectivos junto ao cartério competente.

§3° O adquirente ficara responsavel pelo pagamento de todas as taxas,
emolumentos e despesas referentes a venda.
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Art. 23. O adquirente do imével na forma prevista neste capitulo sera
contribuinte do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, nos termos da legislagao
tributaria.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 24. Os recursos oriundos da alienagéo dos iméveis previstos nesta
Lei poderdo ser destinados a Secretaria de Educagado e Saude para aquisi¢do de
bens, insumos, equipamentos e obras de infraestrutura.

Art. 25. Esfa 8jqniia an Sigo e ata

publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MARZAGAO-GO, aos 07

/

(sete) dias do més de abril de 2021. /
/
iV

SOLIMAR/CARDOSO DE SOUZA
Prefeito Municipal
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